Stadt Osnabruck 09.05.2014

Vorstand fur Stadtebau, Umwelt/Klimaschutz, Feuerwehr und Ordnung
Fachbereich Stadtebau

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: VO/2014/4027-01

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Bebauungsplan Nr. 600 - Einkaufszentrum Neumarkt -
(vorhabenbezogener Bebauungsplan);
Abschluss des Durchfiihrungsvertrags

Beratungsfolge:

Gremium Datum Sitzungs- Zustandigkeit TOP-
art Nr.
Verwaltungsausschuss 17.06.2014 N Vorberatung
Rat der Stadt Osnabrick 17.06.2014 o] Entscheidung
Verwaltungsausschuss 29.07.2014 N Vorberatung
Rat der Stadt Osnabrick 29.07.2014 o] Entscheidung

Nach Beratung der Vorlage im Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt am
08.05.2014 wurde § 8b Abs. 1, § 11 Abs. 2 sowie die Anlage 15 des Durchfiihrungs-
vertrags gedndert. Die Anderungen sind durch Unterstreichung kenntlich gemacht.

Beschluss:

Der Rat stimmt dem vorliegenden Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 600 — Einkaufszentrum Neumarkt (vorhabenbezogener Bebauungsplan)
zu und ermachtigt den Oberblrgermeister zur schriftichen Annahme des Angebots der
Vorhabentragerin.

A. Finanzielle Auswirkungen:
X|Ja Einnahmen durch grundbuchliche Eintragung von Uber- und Unterbaurechten
zugunsten der Vorhabentragerin im Bereich der Seminarstral3e

B. Personelle Auswirkungen: keine
C. Integrationspolitische Auswirkungen: keine
D. Ggf. Alternativen zum Beschlussvorschlag: keine
E. Beteiligte Stellen: keine

Der Inhalt der Vorlage unterstiitzt folgende/s strategische/n Stadtziel/e:
nicht zutreffend

Sachverhalt:

Bevor der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 600 — Einkaufszentrum Neumarkt — als
Satzung beschlossen werden kann, muss die Stadt mit der Vorhabentragerin einen
Durchfluhrungsvertrag abschlie3en, in dem sich die Vorhabentragerin der Stadt gegeniber
verpflichtet, das im Plan zugelassene Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist zu
verwirklichen. Die Wirksamkeit des Durchflihrungsvertrags setzt voraus, dass der Rat seine
Zustimmung erteilt, da es sich wegen des planerischen Charakters nicht um ein Geschéft der
laufenden Verwaltung handelt. Im Interesse der Vorhabentragerin sind die Passagen, die
einer besonderen Schutzwirdigkeit unterliegen, im anliegenden Durchflihrungsvertrag
unkenntlich gemacht.
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Anlage: Durchfiihrungsvertrag inkl. Anla
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Durchflihrungsvertrag

gemal § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 600 - Einkaufszentrum Neumarkt -

Die Stadt Osnabrick, Postfach 44 60, 49034 Osnabruck,
vertreten durch den Oberburgermeister
- nachstehend ,Stadt“ genannt -
und
die Neumarkt 14 Projekt GmbH & Co. KG, Bamlerstral3e 1, 45141 Essen,
vertreten durch die Herren XXX,
- nachstehend , Vorhabentragerin" genannt -
schlie3en folgenden Vertrag:

Praambel

Die Stadt Osnabriick hat sich zum Ziel gesetzt, das Zentrum als oberzentralen Einzelhandels-
Standort zu starken. In diesem Zusammenhang mdéchte sie den Neumarkt als zentralen Platz
der Stadt aufwerten. Dabei soll er eine starkere Funktion als Bindeglied zwischen Altstadt und
Neustadt erhalten. Neben einer Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt des Platzes gehort auch
eine Aufwertung der angrenzenden Bebauungs- und Nutzungsstruktur zu den dringend erfor-
derlichen stadtebaulichen MalRBhahmen. Insbesondere die sudlich des Neumarkts gelegenen
und zum Teil brach liegenden Einzelhandelsflachen (z. B. ehemaliges Kaufhaus Wohrl) bedur-
fen einer grundsatzlichen konzeptionellen Uberplanung. In diesem Zusammenhang beabsich-
tigt die Vorhabentragerin ein Einkaufszentrum zu errichten, welches nicht nur zu einer Aufwer-
tung des Neumarktes beitragen soll, sondern auch zu einer Belebung der bestehenden Ein-
zelhandelsstruktur im Bereich der Johannisstral3e.

§1
Gegenstand des Vertrags

(1) Gegenstand dieses Vertrags ist die Errichtung eines Einkaufszentrums im Vertragsge-
biet.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) ,schraffierten” Grundstticke.

§2
Bestandteile des Vertrags
Bestandteile des Vertrags sind:
a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets (Anlage 1),

b)  ein Ubersichtsplan zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum
Innenstadt nach dem Markte- und Zentrenkonzept fir die Stadt Osnabriick — Aktualisie-
rung und Fortschreibung 2009/2010 — (Anlage 2),
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der vorhabenbezogene Bebauungsplan 600 — Einkaufszentrum Neumarkt — einschliel3-
lich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Anlage 3),

Beschreibung der Gebaudefassaden (Anlage 4),

Werbeanlagenkonzept (Anlage 5),

Beispiel Monitoring (Anlage 6),

Ausbauplanung GrolRe RosenstralR3e, Seminarstral3e (Anlage 7),
Anforderungen an die Herstellung 6ffentlicher Griinanlage u. a. (Anlage 8),
Umbauplanung Neumarkt/Johannisstrafl3e (Anlage 9),
Baustelleneinrichtungsflachen (Anlage 10),

Umbaubereich Grol3e Rosenstral3e vor dem EKZ-Eingang (Anlage 11),
Anforderungen an die Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen (Anlage 12),
Uber- und Unterbaubereich der SeminarstraRe (Anlage 13),
Bestandserhebung CIMA GmbH Dezember 2012 (Anlage 14),

Kostenbilanzierung Gehrechte, Uber- und Unterbaurechte, 6ffentliche Widmung (Anlage
15).

§3
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines Einkaufszentrums - nachstehend ,EKZ" genannt -
mit bis zu 21.500 m2 Verkaufsflache und ergdnzenden Nutzungen sowie Parkdecks zur Auf-
nahme von bis zu 475 Pkw-Einstellplatzen.

1)

()

84
Durchfiihrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsge-
biet nach den Regelungen dieses Vertrags, des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(VEP) sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 600 - Einkaufszentrum
Neumarkt — (VBP). Der VBP mit VEP ist diesem Vertrag als Anlage 3 beigeflgt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach dem In-Kraft-Treten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 600 - Einkaufszentrum Neumarkt - einen
vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag flir das Vorhaben einzureichen und
das Vorhaben spatestens 36 Monate nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stel-
len. Die Frist verlangert sich um bis zu 6 Monate, sofern die Vorhabentrégerin durch
nicht von ihr verschuldete Umstande an der Einhaltung der Frist gehindert war.

Vorstehende Fristen sind gehemmt, solange Normenkontrollantrdge gegen den Bebau-
ungsplan oder Rechtsbehelfe Dritter gegen die Baugenehmigung oder gegebenenfalls
die StralReneinziehung (Seminarstrafe) anhangig sind. Die Fristen verlangern sich um
die Zeiten, in denen die Vorhabentrdgerin wegen bodenkundlicher Untersuchungen
durch die Denkmalbehétrde und/oder durch Verzégerungen bei den notwendigen Umver-
legungen von Ver- und Entsorgungsleitungen an der Aufnahme oder Fortsetzung der
Bauarbeiten behindert wird. Behinderungen sind durch die Vorhabentragerin der Stadt
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®3)

(4)

jeweils anzuzeigen. Im Falle von Erweiterungen des Einkaufszentrums vor Eréffnung
gemal nachfolgendem § 4 Abs. 3 letzter Spiegelstrich werden sich die Stadt und die
Vorhabentragerin auf eine angemessene Verlangerung der 36-monatigen Fertigstel-
lungsfrist um maximal 18 Monate verstandigen, um den Anpassungen der Planung, der
Beantragung und Genehmigung einer gednderten oder neuen Baugenehmigung und
den sich daraus ergebenden langeren Ausfiihrungszeiten Rechnung zu tragen.

Abweichungen vom Vorhaben- und ErschlieBungsplan kénnen im Einvernehmen mit der
Stadt zugelassen werden, sofern die Grundziige der Planung dadurch nicht berihrt wer-
den und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffent-
lichen Belangen vereinbar ist. Grundzlige der Planung werden nicht beriihrt, wenn das
Vorhaben auf Flachen erweitert wird, die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 600 — Einkaufszentrum Neumarkt — liegen und planungsrechtlich
als Kerngebiet festgesetzt sind, sofern die im Bebauungsplan festgesetzte Gesamtver-
kaufsflache von 21.500 m2 eingehalten bleibt. Die Stadt sichert zu, eine Abweichung
vom VEP zur Erweiterung des EKZ zu gestatten, wenn

- fur die Erweiterung ausschlief3lich Flachen in Anspruch genommen werden, die im
Bebauungsplan Nr. 600 als Kerngebiet festgesetzt sind,

- die Festsetzungen des Bebauungsplans zum MaR der baulichen Nutzung fir diese
Grundstiicke eingehalten werden,

- eine Gesamtverkaufsflache von 21.500 m2 fur das erweiterte Vorhaben nicht Uber-
schritten wird,

- die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Zahl von 475 Pkw-Einstellplatzen (da-
von max. 425 Kurzzeiteinstellplatze und max. 50 Dauereinstellplatze) durch die Er-
weiterung nicht Uberschritten wird,

- die duRRere Gestaltung der Erweiterung entweder in der Materialitat des EKZ oder in
einer anderen noch abzustimmenden Form erfolgt,

- keine offentlich-rechtlichen Vorschriften der Erweiterung entgegenstehen und

- die Erweiterung oder der Erwerb von hierfur beabsichtigten Grundstticken bis 24 Mo-
nate nach Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr.
600 zur besseren Anbindung des EKZ an die Johannisstral3e erfolgt oder aber eine
Erweiterung des EKZ auf max. 21.500 m? Verkaufsflache frihestens 5 Jahre nach
Er6ffnung des EKZ realisiert werden soll (Inbetriebnahme). Die darlber hinausge-
hende Einbeziehung von einzelnen Grundsticken fir eine Erweiterung kann unab-
hangig davon einvernehmlich zwischen Vorhabentragerin und Stadt vereinbart wer-
den.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fiir das Vorhaben keinen Bauantrag bei der Stadt
einzureichen, der diesem Vertrag widerspricht.

85
Verkaufsflache

Die Parteien werden bei der Anwendung des Bebauungsplans (Verkaufsflachenobergrenzen)
sowie bei der Anwendung der 88 9 und 17 Abs. 2 dieses Vertrags von folgender Verkaufsfla-
chendefinition ausgehen:

1.

Als Verkaufsflache wird die Flache definiert, die fir den Kunden begehbar ist und dem
Ziel dient, Verkaufsabschlisse zu fordern.
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Dazu gehdren:

- der Eingangsbereich mit der entsprechenden Kundenlaufflache,

- Standflachen fur Einrichtungsgegenstande,

- Auslage- und Ausstellungsflache (soweit sie dem Kunden zuganglich ist),
- Schaufenster, soweit sie dem Kunden zugénglich sind,

- die Flache von Bedientheken mit der dahinter liegenden Flache (fir den Kunden
sichtbare Flachen),

- Umkleidekabinen,

- dem Kunden zugéngliche Gange,

- die Kassenzone,

- der Bereich nach der Kassenzone (,Pack- und Entsorgungszone"),
- Windfange und

- Freiverkaufsflachen, die dem Kunden zugénglich sind und nicht nur vortibergehend
genutzt werden.

Nicht zur Verkaufsflache zahlen die Flachen, die nicht vom Kunden betreten werden diir-
fen, sowie reine Lagerflachen und Flachen, die der Vorbereitung und Portionierung der
Waren dienen, Sozialrdume, WC-Anlagen und Ahnliches, Stiitzen, Pfeiler, Decken-
durchbriiche und der Verputz (s. u.) in den L&den, Flachen fur Gastronomie, Gesund-
heitsdienstleister und fur konsumnahe Dienstleistungen und auch nicht die Aufstellfla-
chen und Ruckgabestationen fur Einkaufswagen auf3erhalb der Ladenlokale. Die Flache
der Mall gehort zur Freiflache, die nur insoweit zur Verkaufsflache zu z&hlen ist, wie sie
mehr als nur vorubergehend fir Verkaufszwecke genutzt wird.

2.  Bei der Ermittlung der Verkaufsflachen wird ein pauschaler Abzug von 3 % vom plani-
metrischen Aufmafd des Rohbaus flir Putz und vorgebaute Einrichtungen angesetzt.

86
Fassaden

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich bei der Durchfiihrung des Vorhabens eine Fassadenge-
staltung umzusetzen, die einer der in Anlage 4 alternativ beschriebenen Fassadengestaltun-
gen entspricht.

8§87
Werbeanlagen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei Aulenwerbeanlagen am EKZ folgende Kriterien
einzuhalten:

a) Werbeanlagen sind nur fir im EKZ ansassige Betriebe zuldssig.

b) Werbeanlagen mit wechselndem (flackernd) oder sich bewegendem Licht (Licht-
laufanlagen, senkrechtrechte Kletterschriften, Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuch-
tung sind unzulassig. Werbeanlagen mit bewegten Bildern kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern sie dem Werbeanlagenkonzept nach Anlage 5 nicht
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widersprechen.

c) Fensterflichen dirfen mit dauerhafter Produkt- und Firmenwerbung beklebt wer-
den. Der beklebte Anteil der gesamten Fensterflache darf dabei nicht mehr als
30 % betragen.

Weitere Begrenzungen von Werbeanlagen in Bezug auf Anzahl, Gré3e und Gestaltung erge-
ben sich aus dem als Anlage 5 beigefiigten Werbeanlagenkonzept.

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

§8
Weitere Anforderungen an das Vorhaben und Nutzungsbindungen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das EKZ fur die Dauer von mindestens 10 Jahren
ab Er6ffnung in eigener Verantwortung oder durch gesellschaftlich mit ihr verbundene
Unternehmen zu betreiben. Dessen ungeachtet kann sie nach Er6ffnung im Falle einer
VerauRerung des EKZ oder bei einem Gesellschafterwechsel der Stadt an ihrer Stelle
einen anderen Betreiber benennen. Die Stadt kann diesen Betreiber ablehnen, wenn die
Vorhabentragerin nicht anhand von vergleichbaren Referenzen nachweist, dass dieser
Uber ausreichende Erfahrungen und Kenntnisse verflgt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, im Bereich des Neumarkts und der Johannisstra-
3e vor dem Erdgeschoss des EKZ (G 1) sowie im Bereich der Seminarstralle (G 3) ent-
sprechend den Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 600 — Ein-
kaufszentrum Neumarkt — Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit grundbuchlich zu si-
chern und die Eintragung bis zur Er6ffnung des EKZ nachzuweisen. Die Flache G 1 soll
vornehmlich fur wartende Kunden an den Haltestellen der stadtischen Buslinien dienen.
Die Stadt wird dafir einen einmaligen Wertersatz an die Vorhabentragerin leisten in HO-
he von XXX Euro. Die Herleitung dieses Betrags ergibt sich aus Anlage 15. Die Zahlung
ist fallig binnen 4 Wochen nach ordnungsgemé&Rer Rechnungsstellung durch die Vorha-
bentragerin.

Die Unterhaltungslast und Verkehrssicherungspflicht fiir die Flache G 1 Ubernimmt die
Stadt.

Die Stadt sichert zu, dass die Stadtwerke Osnabrick AG (Verkehrsbetrieb) fir das EKZ
Uber eine externe Internetseite Daten zur Verfligung stellt, damit die Abfahrtszeiten der
Busse des offentlichen Nahverkehrs im EKZ fir die Haltestellen am Neumarkt angezeigt
werden konnen. Die dafur notwendige Hardware (Fernseher/Display mit ggf. PC) sowie
ein Internetzugang werden von der Vorhabentragerin gestellt.

§ 8a
Uberbauung und Unterbauung der Seminarstrale

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht vor, dass ein Teilstlick der bisherigen Se-
minarstral3e mit dem EKZ Uber- und unterbaut wird. Die Stadt wird der Vorhabentragerin
dieses Teilstiick unverziiglich nach der StraReneinziehung zum Zwecke der Uber- und
Unterbauung zur Verfligung stellen. Die Stadt wird die StraReneinziehung in jedem Fall
rechtzeitig vor Beginn der bauvorbereitenden MalRnahmen (z. B. Leitungsumverlegun-
gen) herbeiftihren. Die genaue Lage des Teilstlicks ergibt sich aus der im Anhang bei-
geflgten Anlage 13.

Die Vorhabentréagerin ist berechtigt, das Teilstiick fir die Errichtung und den Betrieb des
EKZ zu unterbauen und zu Gberbauen, allerdings mit der Einschrankung, dass nach Er-
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3)

(4)

(5)

(6)

offnung des EKZ eine fuRRlaufige Durchquerung des Gebaudes im Erdgeschoss gemal
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan in einer Breite von 5 m durch die Offentlich-
keit im Wesentlichen im bisherigen Verlauf der Seminarstral3e jederzeit (7 Tage/24
Stunden) mdoglich bleiben muss. Das Eigentum am Grundstiick verbleibt bei der Stadt.
Der Gebé&udeteil oberhalb und unterhalb der Flache wird in Ausiibung des Uber- und
Unterbaurechts mit dem Grundstiick verbunden und verbleibt gemaR 8 95 Abs. 1 S. 2
BGB im Eigentum der Vorhabentragerin. Sollte spater wider Erwarten rechtskraftig fest-
gestellt werden, dass dieser Gebaudeteil wesentlicher Bestandteil des stadtischen
Grundstucks ist, ist die Stadt verpflichtet, der Vorhabentrdgerin ein unentgeltliches
NieRbrauchsrecht an diesem Gebaudeteil fur die Dauer des Uber- und Unterbaurechts
einzuraumen, das der Vorhabentragerin so weitgehende Rechte wie mdglich fur die
Nutzung, den Betrieb und gegebenenfalls die bauliche Umgestaltung dieses Gebéaude-
teils und damit verbundene Malinahmen wahrend der Dauer des Niel3brauchsrechts ein-
raumt, wiederum eingeschrankt durch die Durchquerungsmaoglichkeit fur die Offentlich-
keit.

Die Parteien werden alle zwei Jahre, frUhesFens jedoch erstmals drei Jahre nach erst-
maliger Er6ffnung des EKZ, prifen, ob eine Offnung dieser Durchwegung in der gesam-
ten Nachtzeit sinnvoll ist und fortgesetzt werden soll.

Die Stadt verpflichtet sich, das Uber- und Unterbaurecht zu Lasten des Flurstiicks 30/2
der Flur 89 der Gemarkung Osnabriick zu Gunsten des jeweiligen Eigentimers der Flur-
stucke 3/3, 2, 5, 9, 49/5, 44, 40/10, 40/11, 66/1, 57/1, 76/1, 76/3, 76/4, 76/6, 70/3, 49/6,
50/1, 63/7, 48, 10/3, 29/1, 40/6 der Flur 89 der Gemarkung Osnabriick durch Bewilligung
einer Grunddienstbarkeit bis zwei Wochen nach Satzungsbeschluss abzusichern. Sofern
weitere als die hier benannten Grundsticke demnéchst zum EKZ gehéren sollten, so
sind diese unverzlglich nach Aufforderung durch die Vorhabentragerin durch die Stadt
im gleichen Umfang grundbuchlich abzusichern. Die Verpflichtung der Stadt gilt nur, so-
weit durch die Uber- und Unterbaurechte vorhandene Rettungswege im Sinne der Nie-
derséchsischen Bauordnung auf Grundsttcken Dritter nicht beeintrachtigt werden.

Fur die Gewahrung des Uber- und Unterbaurechts zahlt die Vorhabentragerin ein einma-
liges pauschales Entgelt in HOhe von XXX Euro, dessen Herleitung sich aus Anlage 15
ergibt. Von diesem Betrag kann der Wertersatz gemafl § 8 Abs. 2 in Abzug gebracht
werden. Die Zahlung ist fallig binnen 4 Wochen nach Mitteilung tber die Eintragung der
Grunddienstbarkeit und ordnungsgemaler Rechnungsstellung durch die Stadt.

Mit der Zahlung des in Abs. 4 vereinbarten Betrags geht der Besitz an dem Teilstlick auf
die Vorhabentrégerin tber.

Die Stadt ist zur schriftlichen Kiindigung (per Einschreiben/Riickschein) des Uber- und
Unterbaurechts berechtigt, wenn

a) die Vorhabentragerin ihrer Pflicht zur Fertigstellung des Vorhabens nicht fristgerecht
gemal § 4 Abs. 2 nachkommt, wobei die Vorhabentragerin das Kindigungsrecht
der Stadt abwehren kann durch Zahlung einer Vertragsstrafe in Hohe von XXX Euro
fur jeden vollen Monat, um den die Fertigstellungsfrist Gberschritten wurde; die Zah-
lung ist nach Fertigstellung fallig binnen 4 Wochen nach ordnungsgemafRer Rech-
nungsstellung durch die Stadt;

oder

b) der funktionale Zusammenhang beider Gebéaudeteile im Rahmen der planungs-
rechtlichen Festsetzungen (Punkt 1.1) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 600 dauerhaft wegfallt und

c) die Stadt die Vorhabentragerin jeweils zuvor zwei Mal schriftlich (per Einschrei-
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(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

3)

(1)

ben/Rickschein) mit einer angemessenen Fristsetzung ergebnislos zur Einhaltung
der vorstehenden Pflichten gemalR lit. a) oder b) aufgefordert und dabei die Kiindi-
gung angedroht hat.

Das Uber- und Unterbaurecht erlischt nicht, wenn der Uber- oder Unterbau durch Brand
oder ein sonstiges unvorhergesehenes Ereignis beschadigt, zerstort und alsbald wieder
aufgebaut wird.

Ab Besitziibergang bis zur Rickgabe des Besitzes am Grundstlick Ubernimmt die Vor-
habentragerin die Unterhaltungslast und die Verkehrssicherungspflicht fir das gesamte
Grundstiick, auch hinsichtlich der Durchquerung durch die Offentlichkeit.

Im Falle eines Rickbaus bei Ruckgabe des Besitzes nach Abs. 8 wird die Stadt die Kos-
ten fir den Riickbau der Geb&udeteile, auf die sich das Uber- und Unterbaurecht bezo-
gen hat, ibernehmen. Der Vorhabentragerin obliegt die Sicherung und bauliche Anpas-
sung der verbleibenden Geb&udeteile.

8 8b
Léschung von Grunddienstbarkeiten / Vereinigungsbaulast

Die Stadt verpflichtet sich, folgende derzeitig noch bestehende Grunddienstbarkeiten bis
zum Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 600 — Einkaufszentrum
Neumarkt — zur Léschung zu bringen:

Grundbuch von Osnabruick, Blatt 30044, Abt. I, Nr. 3, 7, 8,9 und 11

Fur die Loschung der in Abs. 1 genannten Dienstbarkeiten zahlt die Vorhabentragerin
der Stadt ein einmaliges pauschales Entgelt in Hohe von XXX Euro. Die Herleitung die-
ses Betrags ergibt sich aus Anlage 15. Die Zahlung ist fallig binnen 4 Wochen nach Mit-
teilung Uber die Loschung der Grunddienstbarkeiten und ordnungsgemafier Rech-
nungsstellung durch die Stadt.

Die Stadt verpflichtet sich, der Bestellung einer Vereinigungsbaulast der stadtischen
Grundsticke mit den Grundsticken des Vorhabentragers zuzustimmen, soweit dies
nach Bauordnungsrecht, insbesondere der Baugenehmigung, erforderlich sein sollte.

§9
Neuansiedlungsquote

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen des EKZ auf die Einzelhandelsstruktur des
zentralen Versorgungsbereichs ,Innenstadt* (Anlage 2) - nachstehend ,Innenstadt* ge-
nannt - verpflichtet sich die Vorhabentragerin im Rahmen der Erstvermietung des EKZ
eine Neuansiedlungsquote einzuhalten, nach folgenden MalRgaben: Bei der Erstvermie-
tung sind mit Neuansiedlungen zu belegen

a) mindestens 50 % der Anzahl der baurechtlich genehmigten Einzelhandelsbetriebe
mit einer Mindestmietdauer von funf Jahren oder

b) mindestens 50 % der baurechtlich genehmigten Gesamtverkaufsflache mit einer
Mindestmietdauer von flunf Jahren; in diesem Fall ist von den Flachen von neu an-
gesiedelten Grof3mietern (zu den Grol3mietern zahlen die Mieter mit einer Verkaufs-
flache von jeweils mindestens 2.500 m?) die Flache nur eines GroRmieters fiir die
Neuansiedlungsquote anzurechnen.
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(2)

3)

(1)

(2)

Als Neuansiedlungen gelten solche Betriebe, Betriebskonzepte (Betriebskonzepte oder
Vertriebslinien gelten auch dann als neu, wenn sie bereits als Shop-in-Shop-System in
Osnabrick vertreten sind) und Vertriebslinien, unabhéangig von deren Eigentiimern, die
im Zeitpunkt der Bestandserhebung durch die CIMA GmbH im Dezember 2012 in der
Innenstadt nicht ansassig waren (Anlage 14).

Féllt die Neuansiedlungsquote im Falle der Beendigung eines Erstmietvertrags durch
Auslibung eines Sonderkindigungsrechts durch die Vorhabentrdgerin innerhalb der
Mindestmietdauer von 5 Jahren unter die vereinbarten Schwellenwerte nach a) oder b),
so hat die Vorhabentragerin bei der weiteren Vermietung fur die Einhaltung der verein-
barten Neuansiedlungsquote fur die verbleibende Restlaufzeit der urspringlichen Min-
destmietdauer von 5 Jahren zu sorgen.

Als Neuansiedlungen gelten auch Betriebe,

a) die unter Beibehaltung einer bereits in der Innenstadt bestehenden Betriebsstétte
fur mindestens zwei Jahre ab Eréffnung des EKZ eine Flache im EKZ eréffnen. Dies
ist durch die Vorhabentragerin durch Vorlage des Mietvertrags fur die Einzelhan-
delsflache in der Innenstadt mit einer Restlaufzeit von mindestens zwei Jahren oder
durch eine entsprechende Bestitigung eines Notars oder Wirtschaftsprifers Gber
die Restlaufzeit des Mietvertrags nachzuweisen;

b) die in der Innenstadt mehr als eine Betriebsstatte haben und eine weitere Flache im
EKZ erb6ffnen,

c) deren bisherige Betriebsstétte in der Innenstadt mindestens zwo6lf Monate vor Ein-
zug in das EKZ geschlossen war,

d) deren Mietvertrag vom Vermieter gekindigt wurde,

e) bei denen im Falle eines Umzugs in das EKZ die Nachvermietung der bisherigen
Flache an einen im Wesentlichen gleichwertigen Gewerbebetrieb gesichert ist und
dadurch ein ,Trading-Down-Effekt* im Umfeld der Immobilie nicht zu erwarten ist
oder

f) deren neues Betriebskonzept auf der bisherigen Mietflache nachweislich nicht reali-
siert werden kann.

Der Erstnachweis der Neuansiedlungsquote ist spatestens 4 Wochen vor Eréffnung des
EKZ durch die Vorhabentréagerin bei der Stadt vorzulegen.

8§10
Monitoring

Zur Uberprufung der Einhaltung der Bebauungsplanfestsetzungen uber die Art der bauli-
chen Nutzung, insbesondere die Sortimente und maximalen Verkaufsflachen und die
Neuansiedlungsquote wird ein Monitoring durchgefuhrt.

Das Monitoring fuhrt die Stadt durch. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt
mit jedem neuen Nutzungsdnderungantrag bzw. Mieterwechsel die Fortschreibung einer
Tabelle (Anlage 6) vorzulegen, die folgende Angaben enthélt:

a) samtliche Einzelhandelsbetriebe (einzeln aufgezahlt) mit Sortimenten und diesen
zugeordneten Verkaufsflachen,

b) Nachweis der Neuansiedlungsquote im Sinne von § 9 Abs. 1 und

c) Gesamtverkaufsflache (sortimentsbezogen).
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

§11
Maflinahmen zur Verkehrsertiichtigung

Die Vorhabentragerin wird die GroRe Rosenstral3e sowie die Seminarstral3e entspre-
chend den verkehrlichen Erfordernissen zur ErschlieBung des EKZ und des neu zu er-
richtenden Parkhauses bis zur Eroffnung des EKZ im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung ggf. unter Einschaltung Dritter umbauen. Die von der Vorhabentragerin dazu
zu erbringenden Leistungen ergeben sich aus der Anlage 7.

Die Vorhabentrédgerin wird sich zu 50 % an den Umbaukosten fir die neue Oberflachen-
gestaltung des in Anlage 11 dargestellten offentlichen Verkehrsraums vor dem EKZ-
Eingang im Bereich GrolRe Rosenstralle beteiligen. Der Kostenbeitrag der Vorhabentra-
gerin wird dabei mindestens XXX Euro, maximal jedoch XXX Euro betragen.

Sofern Umverlegungen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich Seminarstral3e
und Grolle RosenstralRe durch von der Vorhabentragerin geplante BaumalRnahmen er-
forderlich werden, wird die Vorhabentrdgerin diese im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung unter Beauftragung der jeweiligen Leitungstrager durchfiihren. Anderungen
der StrafRenbeleuchtung sind durch die Stadtwerke Osnabriick AG zu erbringen.

Tiefbautechnische Ingenieurleistungen nach Abs. 1 und 2 durfen nur im Einvernehmen
mit der Stadt (Fachbereich Stadtebau - Fachdienst Stralenbau -) und der Stadtwerke
Osnabriick AG vergeben werden. Die bereits erfolgten Beauftragungen der Firmen IBT
Osnabrick und IVV Aachen sowie der Leitungstrager sind einvernehmlich erfolgt. Bei
beabsichtigter Vergabe von landschaftsplanerischen Ingenieurleistungen fur z. B. Stra-
Renbegleitgrin bedarf die Beauftragung eines Fachbiros der Zustimmung des Osnhab-
ricker ServiceBetriebs. Sofern die Vorhabentragerin die Ingenieurleistungen der Pla-
nung und die Bauleitung selbst erbringen will, ist vorher die Zustimmung des Fachbe-
reichs Stadtebau - Fachdienst StralRenbau -, der Stadtwerke Osnabriick AG bzw. des
Osnabricker ServiceBetriebs einzuholen.

Die Betreuung und Beratung wahrend der Planung und Herstellung der in Abs. 1 und 2
genannten Leistungen werden als tiefbautechnische Leistungen durch den Fachbereich
Stadtebau, Fachdienst StralRenbau und durch die Stadtwerke Osnabriick AG und fir das
StralRenbegleitgrin durch den Osnabriicker ServiceBetrieb in Abstimmung mit der Vor-
habentragerin wahrgenommen. Fir den hierdurch entstehenden Verwaltungsaufwand
fur die Linksabbiegespur in der Grof3e Rosenstral3e und fur den Bereich Seminarstral3e
West wird auf der Grundlage des Kostentarifs zu § 2 der Verwaltungskostensatzung, Zif-
fer 11 von der Stadt ein Ablosebetrag in Hohe von XXX Euro berechnet. Die entspre-
chenden Kosten sind mit Beginn der StraBenumbaumafnahmen nach Abs. 1 und vier
Wochen nach Zugang einer priffahigen Rechnung durch die Stadt an den Fachdienst
StraRenbau nach Zahlungsaufforderung zu entrichten.

Fur die Anderungen der offentlichen ErschlieRungsanlagen nach Abs. 1 und 2 ist ein
digitales georeferenziertes Aufmal’} (Gaul3-Kriiger-Koordinaten) zu erstellen und in ab-
gestimmter Form, gemaf dem Osnhabricker Datenmodell dem Fachbereich Stadtebau,
Fachdienst Geodaten zu lbergeben. Das Bestandsaufmald wird zur Einhaltung der
technischen Vorgaben durch den stadtischen Fachdienst Geodaten ausgefuhrt. Fir die
Entsorgungseinrichtungen ist ein digitales georeferenziertes AufmalR (GauR3-Krliger Ko-
ordinaten und NHN-H®Ghen) zu erstellen und im Datenmodell der Stadtwerke Osnabriick
AG zu Ubergeben. Zur Gewahrleistung der technischen Vorgaben wird vereinbart, die
Stadtwerke Osnabrtick AG mit der Erfassung der Daten zu beauftragen.

Fur die Planung und Herstellung der landschaftsgartnerischen Gewerke (StralRenbe-
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(8)

(9)

(10)

(1)

(2)

3)

gleitgriin u. a.) gelten die im Anhang (Anlage 8) genannten Vorgaben.

Da die Vorhabentragerin von der Stadt keine Zuschisse o. &. fur die vertraglich verein-
barten Aufgaben und Leistungen erhélt, muss sie nicht nhach VOB/A ausschreiben und
vergeben.

Alle zu erbringenden Leistungen sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der Stadt und der
Stadtwerke Osnabrick AG unter Berlcksichtigung der technischen Vorschriften abzu-
stimmen. Die fur die Auftragsvergabe erforderlichen Unterlagen sind vor der Auftrags-
vergabe zur schriftlichen Zustimmung dem Fachbereich Stadtebau, Fachdienst Stral3en-
bau sowie der Stadtwerke Osnabriick AG vorzulegen. Nach Zustimmung der Stadt gilt
die ausgeschriebene Malinahme, sofern sie ordnungsgemanR (s. Anlage 12) hergestellt
wird, als tauglich fur den 6ffentlichen Gebrauch im Sinne von § 12 Abs. 1. Die Erschlie-
Rungstragerin hat spatestens bis 1 Monat vor Baubeginn die schriftliche Zustimmung
des Fachbereichs Stadtebau, Fachdienst Straf3enbau, der Stadtwerke Osnabriick AG
sowie des Osnabriicker ServiceBetriebs zu den Ausfilhrungsunterlagen, die auch die
Deckenhghenplane der StraRen beinhalten miissen, einzuholen. Der fiir diese Aufgaben
vorgesehene Mitarbeiter der Vorhabentragerin oder des damit beauftragten Ingenieurbi-
ros muss Uber eine abgeschlossene einschlagige Fachausbildung und die erforderliche
Baustellenpraxis verfugen.

Die Stadt verpflichtet sich, die Seminarstral3e im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans - in dem Bereich, in dem sie planungsrechtlich nicht als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt ist - mit Beginn der Abbrucharbeiten oder mit Baustellenein-
richtung fur das EKZ zu entwidmen,; die zukuinftig zulassige Nutzung dieser Flache ergibt
sich aus dem Vorhaben- und ErschlielBungsplan zum Bebauungsplan Nr. 600 - Ein-
kaufszentrum Neumarkt -.

8§12
Gewabhrleistung

Die Vorhabentragerin Gbernimmt die Gewahr, dass die von ihr erbrachten Leistungen
nach § 11 den anerkannten Regeln der Technik entsprechen und nicht mit Fehlern be-
haftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit fur den 6ffentlichen Gebrauch aufheben
oder mindern.

Die Vertragspartner vereinbaren die Gewdahrleistung geméafR VOB/B, jedoch gilt die Ge-
wabhrleistungsfrist entsprechend BGB, also 5 Jahre, beginnend mit der Abnahme der
Leistungen nach § 11 durch die Stadt bzw. die Stadtwerke Osnabriick AG. Die Vorha-
bentragerin ist entsprechend 8§ 13 VOB/B verpflichtet, alle wahrend dieser Gewéhrleis-
tungsfrist auftretenden Mangel an den ErschlieBungsanlagen unverziglich, beim Stra-
Renbegleitgriin unter Berlcksichtigung der Pflanzzeiten (Ersatzpflanzungen bis spéates-
tens zwei Monate nach Beginn der darauf folgenden Pflanzperiode), zu beseitigen, in
Einzelfallen mit einer Frist von langstens 1 Monat aufgrund einer sofortigen Abstimmung
mit dem Fachbereich Stadtebau, Fachdienst Stralenbau, der Stadtwerke Osnabrick AG
sowie dem Osnabriicker ServiceBetrieb. Dabei ist es unerheblich, ob diese Méangel auf
inre oder die vertragswidrigen Leistungen der von ihr beauftragten Firmen zurtckzufih-
ren sind. Ist die Vorhabentragerin mit der Beseitigung der Mangel in Verzug, kann die
Stadt diese selbst beseitigen und Ersatz der erforderlichen Aufwendungen verlangen.

Die Vorhabentrégerin ist berechtigt und verpflichtet, die Gewéhrleistungsanspriiche ge-
genuber den von ihr beauftragten Bauunternehmen und Planern und die hierfir von die-
sen Unternehmern/Planern geleisteten Sicherheiten in Hohe von 5 % der Bruttoschluss-
rechnungssumme mit Abnahme der Leistungen an Erfillung statt an die Stadt abzutre-
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ten und die Sicherheiten an diese zu Ubergeben bzw. auszuzahlen. Die Stadt nimmt die-
se Abtretung an.

(4) Erganzend zu den vorstehenden Regelungen und der VOB/B gelten die Vorschriften des
BGB uber den Werkvertrag.

8§13
Parkhaus

Die Stadt erwirkt eine Zusicherung seitens der OPG Center-Parking GmbH, dass das Park-
haus des EKZ in das Parkleitsystem der OPG Center-Parking GmbH aufgenommen wird. Die
Vorhabentragerin verpflichtet sich, sich bei der Bewirtschaftung aller Pkw-Einstellplatze im
EKZ an der ortsiiblichen Parkgebihrenstruktur der Osnabriicker Innenstadt zu orientieren.
Eine Unterschreitung von mehr als 15 % ist nicht zul&ssig.

8§14
Umbau Neumarkt

(1) In Bezug auf den geplanten Umbau des Neumarkts (Verringerung auf zwei Fahrspuren,
Anderung der Gehwege und der Uberwege gem. Anlage 9) verpflichtet sich die Stadt
gegenlber der Vorhabentragerin, diesen Umbau bis zur Eréffnung des EKZ abzuschlie-
Ren, auf der Breite des EKZ am Neumarkt in den ersten 12 Monaten nach der Eréffnung
des EKZ keine groRReren Tiefbauarbeiten mehr durchzufiihren und die Verkehrsflachen
vor dem EKZ auch nicht als Baustelleneinrichtungsflachen zu sperren.

(2) Sollte die Stadt auf Grund von ihr nicht zu vertretenden Umstanden gehindert sein, der
Verpflichtung nach Abs. 1 nachzukommen, wird sie bis zur Erdffnung des EKZ zumin-
dest die in der Anlage 9 gelb markierten Flachen (Gehweg vor dem EKZ, Uberweg
Neumarkt) fertig stellen und nach der Eroffnung zu jeder Zeit frei halten. Sollte in den 4
Wochen vor der Er6ffnung des EKZ absehbar sein, dass die in der Anlage 9 gelb mar-
kierten Flachen nicht rechtzeitig fertig gestellt werden, ist die Vorhabentragerin berech-
tigt, diese zu Lasten der Stadt provisorisch zu befestigen. Dadurch entstehende Mehr-
kosten bei der endguiltigen Herstellung gehen zu Lasten der Stadt. Die endgultige Her-
stellung hat dann schnellstmdglich und unter weitestgehender Ricksichtnahme auf die
Belange des EKZ zu erfolgen.

(3) Die geplanten Umbaumafnahmen einschlieRlich der voraussichtlichen Lage der Bushal-
testellen und der Wartebereiche vor dem Haupteingang des EKZ sind in der Anlage 9
dieses Vertrags dargestellt. Die genaue Lage und Ausgestaltung der Bushaltestellen und
der Wartebereiche vor dem Haupteingang des EKZ und eine etwaige Moblierung und
Gestaltung der in der Anlage 9 gelb markierten Flachen erfolgt im Einvernehmen mit der
Vorhabentragerin.

(4) Die Parteien verpflichten sich, die zeitliche Abfolge ihrer BaumafRhahmen im Bereich
Neumarkt/Johannisstrale/Seminarstral3e/Grof3e Rosenstrale in einem Bauzeitenplan
aufeinander abzustimmen und diesen Bauzeitenplan nach Mal3gabe gegenseitiger
Rucksichtnahme und Forderung regelmaRig zu aktualisieren.
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§15
Weitere bautechnische Vereinbarungen

(1) FUr die Zeit 2 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten bis zur Eréffnung des EKZ wird
die Stadt der Vorhabentragerin Flachen fir Baustelleneinrichtungen im offentlichen
StralBenraum gemalfd den farbig markierten Bereichen in Anlage 10 zur Verfugung stel-
len, im Bereich der zusammenhangenden Baustelleneinrichtungsflache am Neumarkt 2-
13 und JohannisstralBe 63-64 frihestens jedoch ab dem 01.02.2015. Die Flachen kon-
nen vorzeitig fur Abbruchmaflinahmen in Anspruch genommen werden, sofern verkehrli-
che Belange nicht entgegenstehen. Diese Abbruchmafinahmen sind mit den Baumal3-
nahmen der Stadt eng abzustimmen. Die in der Anlage 9 gelb markierten Flachen wird
die Vorhabentragerin spatestens 3 Monate vor Er6ffnung des EKZ zurtickgeben, damit
die Stadt ihrer Verpflichtung aus 8§ 14 dieses Vertrages nachkommen kann.

(2) Die Stadt stimmt zu, dass die Baugrubenwéande bis zu einer Entfernung von 1,5 m von
der Grundstiicksgrenze im Bereich der angrenzenden stadtischen Grundstlicke errichtet
werden kénnen und nach Abschluss der Bauarbeiten dort verbleiben dirfen, allerdings
mit Ausnahme des oberen Teils (bis 1,8 m unter Gelandeoberflache). Im Bereich am
Neumarkt und an der JohannisstraRe sind die Baugrubenwénde auf dem Grundstiick
der Vorhabentragerin zu realisieren.

(3) Die Verankerungen der Baugrubenwande fur die Baugrube des EKZ diirfen im Erdreich
benachbarter 6ffentlicher Verkehrsflachen gesetzt werden und nach der Entspannung
dort verbleiben.

(4) Die Stadt und die Vorhabentragerin finden einvernehmlich eine gemeinsame L&sung,
sofern eine wasserrechtliche Genehmigung vorliegt, dass das abgepumpte Grundwas-
ser aus der Grundwasserhaltung fir die Baugrube Uber 6ffentliche Flachen durch ein
Rohrleitungssystem von der Baugrube in die Hase eingeleitet werden kann. Die Vorha-
bentrdgerin hat die Rohrleitung auf eigene Kosten und nach den anerkannten Regeln
der Technik zu errichten und zu unterhalten und tragt auch die Verkehrssicherungs-
pflicht hierfdr.

816
Schallschutzmalnahmen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die sich aus dem Bebauungsplanverfahren und der
erteilten Baugenehmigung ergebenden, nach Maligabe der schalltechnischen Untersuchun-
gen erforderlichen, durch das EKZ veranlassten Schallschutzmaflinahmen auf eigenem
Grundstiick auf eigene Kosten zu realisieren bzw. die Stadt von den entsprechenden Kosten
freizustellen. Diese Verpflichtung entsteht mit Baubeginn des EKZ.
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(1)

(2)

8§17
Stellplatze

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fir das EKZ nicht mehr als 425 Pkw-
Einstellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 600 — Einkaufszentrum
Neumarkt — herzustellen. Darlber hinaus sind weitere 50 Dauereinstellplatze zulassig.
Diese sind entweder baulich oder elektronisch von den Gbrigen Pkw-Einstellplatzen zu
separieren.

Die Stadt und die Vorhabentragerin vereinbaren, dass die bauordnungsrechtliche Ver-
pflichtung der Vorhabentragerin zur Schaffung und Bereitstellung von Pkw-
Einstellplatzen und Fahrradabstellplatzen im Zusammenhang mit der Errichtung und Be-
trieb des EKZ erfillt ist, wenn sie insgesamt mindestens einen Kurzzeiteinstellplatz je
50 m? realisierter Verkaufsflache im Parkhaus (maximal jedoch die 425 Kurzzeiteinstell-
platze) sowie einen Fahrradabstellplatz je 150 m? realisierter Verkaufsflache - mindes-
tens jedoch 110 Fahrradabstellplatze - zur Verfiigung stellt. Damit ist der Bedarf fir alle
Nutzungen im EKZ abgedeckt. Dies gilt auch fur den Fall, dass das EKZ spéater auf Fla-
chen im festgesetzten Kerngebiet erweitert wird.

Soweit die nach Abs. 2 notwendigen Fahrradabstellplatze von der Vorhabentragerin
nicht hergestellt oder nachgewiesen werden kénnen, kann die Erfullung der Fahrradab-
stellplatzpflicht durch Zahlung eines Ablésebetrags in Hohe von XXX Eu-
ro/Fahrradabstellplatz an die Stadt erfolgen.

Die Stadt sichert zu, dass die Gastronomiebetriebe im EKZ unter Beachtung der ein-
schlagigen gesetzlichen Vorgaben weiterbetrieben werden konnen, auch wenn das
Parkhaus aus Larmschutzgrinden zu einem friheren Zeitpunkt geschlossen werden
muss.

Fur das EKZ notwendige Fahrradabstellanlagen sind auf dem Vorhabengrundstiick zu
errichten. Fahrradabstellplatze durfen auch auf der im Eigentum der Vorhabentragerin
stehenden Flache ostlich des EKZ errichtet werden, die als 6ffentliche Verkehrsflache
gewidmet werden soll.

8§18
Vertragsstrafen

Zur Sicherung der in 8 9 (Neuansiedlungsquote) eingegangenen Bindungen verpflichtet
sich die Vorhabentragerin, der Stadt fir die Anzahl der Ladenmietvertrage, die zur Errei-
chung der Neuansiedlungsquote im Sinne des § 9 Abs. 1 Buchstabe a fehlen, je Mietver-
trag eine Vertragsstrafe in Hohe von XXX Euro zu zahlen oder fir die Verkaufsflache,
die zur Erreichung der Neuansiedlungsquote nach 8 9 Abs. 1 Buchstabe b fehlt, eine
Vertragsstrafe in Hohe von XXX Euro pro m2, mindestens jedoch XXX Euro zu zahlen.
Die Vertragsstrafe ist unter der Voraussetzung zu zahlen, dass die Stadt die Vorhaben-
tragerin zuvor schriftlich (per Einschreiben/Rickschein) mit einer Fristsetzung von 12
Wochen ergebnislos zur Einhaltung der Neuansiedlungsquote aufgefordert hat.

Auf die weitere Vertragsstrafe gemaR3 8§ 8a Abs. 6 lit. a) wird hingewiesen.
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(2)

3)

(4)

(1)

(2)

(1)

§19
Kostentragung

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten seiner Durchfiih-
rung entsprechend den Regelungen dieses Vertrags.

Die Vorhabentragerin tragt die Kosten fur nicht von der Stadt erbrachte Planungsleistun-
gen sowie Kosten fur erforderliche Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 600 - Einkaufszentrum Neumarkt - soweit sie die
Leistungen selbst beauftragt oder hierfir Kosteniibernahmeerklarungen abgegeben hat.

Die Vorhabentragerin Gbernimmt die Kosten fir die Liegenschafts- und Bestandsver-
messung von ErschlieBungsanlagen, Kanalisations- und Entwédsserungseinrichtungen
sowie Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager die auf ihre Kosten verlegt oder veran-
dert werden.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Verzugszinsen gem. 8§ 288 Abs. 1 Blrgerliches
Gesetzbuch (BGB) zu zahlen, wenn die in Abs. 3 und § 11 genannten Betrdge nicht bis
zum Falligkeitstag bei der Stadt Osnabrick bzw. der Stadtwerke Osnabriick AG einge-
gangen sind.

§20
Sicherheitsleistungen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fur die in 8 11 Abs. 1 vereinbarten Leistungen
eine Sicherheit in Hohe von XXX Euro in Form einer selbstschuldnerischen unbefristeten
Burgschaft einer in Deutschland zugelassenen Bank oder Sparkasse oder eines Kredit-
versicherers zu stellen. Die Birgschatft ist vor Ausnutzung der Hochbaugenehmigung an
die Stadt zu Ubergeben; die Baugenehmigung wird mit einer entsprechenden aufschie-
benden Wirksamkeitsbedingung versehen.

Die Vertragserfillungsbirgschaft wird nach erbrachten Teilleistungen, der Abnahme und
Prifung der Rechnungen fir tiefbautechnische Leistungen durch den Fachbereich Stad-
tebau, Fachdienst StralRenbau, der Stadtwerke Osnabrick AG fur SW- und RW-
Kanalisation, sowie fur landschaftsplanerische Leistungen durch den Osnabrlicker Ser-
viceBetrieb in Hohe des Erstellungswertes der abgenommenen Leistungen reduziert.
Die reduzierte Burgschaft wird an die Vorhabentragerin zuriickgegeben, sobald und so-
weit die Stadt die an Erfullung statt abgetretenen Sicherheiten der ausfiihrenden Unter-
nehmen geman § 12 Abs. 3 erhalten hat.

§21
Stichweg nordlich Grof3e Rosenstralle

Die im Eigentum der Vorhabentragerin stehende und bislang nicht wirksam gewidmete
Verkehrsflache nordlich der Grol3en Rosenstral3e soll — soweit sie im Bebauungsplan Nr.
600 als offentliche Verkehrsflache festgesetzt wird — mit der Eréffnung des EKZ fir den
offentlichen Verkehr freigegeben und damit offentlich gewidmet werden. Die Vorhaben-
tragerin stimmt hiermit einer Widmung ausdrtcklich zu. Ihr ist bekannt, dass mit der
Widmung die Abstandflachen von Gebauden auf den dstlich angrenzenden Grundsti-
cken bis zur Mitte der StralRe fallen durfen. Mit der Widmung gehen die Unterhaltungs-
last und die Verkehrssicherungspflicht auf die Stadt tber.
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Die Flache nach Abs. 1 bleibt im Eigentum der Vorhabentragerin. Diese behdlt sich vor,
die Flache zu tber- bzw. unterbauen und in einem Teilbereich Fahrradabstellplatze an-
zulegen. Die Stadt sichert zu, dass daflur keine Sondernutzungsgebihren anfallen. Die
Vorhabentragerin verzichtet im Falle einer Unterbauung der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflache auf einen Ubernahmeanspruch gegen die Stadt.

§22
Sondernutzungsgebihren

Die Stadt stellt die Vorhabentragerin frei von Sondernutzungsgebiihren fiir Uberbau-
ungsrechte an offentlichen Verkehrsflachen, die im Eigentum der Stadt stehen. Son-
dernutzungsgebtiihren fur Baustelleneinrichtungen auf 6ffentlichen Grundsticksflachen
bleiben hiervon unberthrt.

Die Stadt stellt die Vorhabentragerin von Sondernutzungsgebiihren frei fur Baustellen-
einrichtungsflachen fir StralRenumbaumalRnahmen gemal 8§ 11 Abs. 1 und 2 sowie fur
notwendige Leitungsumverlegungen.

Die Stadt erhebt Sondernutzungsgebuhren flr Baustelleneinrichtungen etc. auf 6ffentli-
chen Grundstticksflachen in Hohe von XXX Euro pro m2 und Monat.

§23
Wechsel der Vorhabentragerin

Ein Wechsel der Vorhabentragerin bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der Zustim-
mung der Stadt. Die Zustimmung darf nur dann verweigert werden, wenn Tatsachen die
Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
innerhalb der Frist nach § 4 gefahrdet ist.

Die Stadt verpflichtet sich, die heutige Vorhabentragerin unverziglich aus der Haftung
aus diesem Vertrag zu entlassen, sobald sich die neue Vorhabentragerin gegentuber der
Stadt zur Erfullung aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag mit entsprechender Weiter-
gabeverpflichtung verpflichtet hat.

§24
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen der
Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tétigt, ist ausge-
schlossen.

Fiur den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 600 - Ein-
kaufszentrum Neumarkt - (§ 12 Abs. 6 BauGB) kdnnen Anspriiche gegen die Stadt nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens heraus-
stellt.



Bebauungsplan Nr. 600 - Einkaufszentrum Neumarkt - (vorhabenbezogener Bebauungsplan) Seite 16

(1)

(2)

©)

(4)

(1)

(2)

8§25
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Vertragsdnderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und die Vorhabentrégerin erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der tbrigen Rege-
lungen dieses Vertrags nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Best-
immungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrags rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

Der vorliegende Vertrag kann nicht alle fir seine Umsetzung bedeutsamen Eventualita-
ten regeln. Sollten einzelne Punkte nicht oder nur unvollstandig geregelt sein, soll der
Vertrag durch eine erganzende Vertragsauslegung so ausgelegt werden, wie dies dem
Sinn und Zweck der getroffenen Vereinbarungen im Ubrigen entspricht oder jedenfalls
am nachsten kommit.

Ist eine Partei aufgrund héherer Gewalt oder aus anderen von ihr nicht zu vertretenden
Griunden gehindert, einer der in diesem Vertrag begriindeten Verpflichtung nachzukom-
men, werden die Parteien eine angemessene Anpassung dieses Vertrages vereinbaren.
Hierzu zahlen auch Streikmalinahmen im Baugewerbe.

8§26
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 600 -
Einkaufszentrum Neumarkt - in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33
BauGB erteilt wird.

Die 88 24 und 25 Abs. 1 - 3 werden abweichend von Absatz 1 sofort wirksam.

Fir die Stadt Osnabriick:

Osnabriick, den

Wolfgang Griesert, Oberblrgermeister i. V. Frank Otte, Stadtbaurat

Fur die Vorhabentragerin:

XXX

XXX



Anlage 15

Kostenbilanzierung Gehrechte, Uber- und Unterbaurechte, 6ffentliche Widmung

§ 8 Abs. 2 Durchfuhrungsvertrag

1.1 Gehrecht Fassadenverlauf Neumarkt XXX

zugunsten der Stadt
im Bereich Neumarkt/JohannisstralRe

EG: 395 m?
- EG*: - 84 m?
1. OG: 282 m?

*) = bereits bestehendes Recht

1.2 Gehrecht XXX

zugunsten der Stadt
im Bereich ,Stich Grofe Rosenstral3e”
(G3)

EG: 82 m2

1 Summe: XXX




§ 8a Abs. 4 Durchfihrungsvertrag

2.1  Uber- und Unterbaurecht
zugunsten der Vorhabentragerin
im Bereich SeminarstralRe

Basement: 550 m?

B + A 3 /
= E 4.91 4,88 % “ %
=54.98 1
64.95 ,55_0{‘3' % 65.55
- 65 5569082, 5=+
54,54 65.22\65.19 - e ~
LI B0 - \10
21 . -

XXX

EG: 130 m2
1. OG: 450 m2
2. 0G: 550 m2
3. 0G: 550 m?
DG: 550 m2
2 Summe:

XXX

§ 8b Abs. 2 Durchfuhrungsvertrag

3.1  Wegerecht — Ldschung —
zugunsten der Stadt
SeminarstralRe/Grol3e RosenstralRe

EG: 553 m?

XXX




3.2  Wegerecht — Loschung —
zugunsten der Stadt
Neumarkt 13

EG: 500 m?2

3.3  Offentliche Widmung
LStich Grol3e Rosenstralie”

EG: 480 m?

XXX

- XXX

3 Summe:

XXX
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